UCHWALA NR 14 /2022

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — Wlasnosciowej w Sycowie

z dnia 2 czerwca 2022r.

w sprawie: uchwalenia Programu ograniczania zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych

I funduszu remontowego.

Dziatajac na podstawie § 90 pkt. 11 Statutu Spoldzielni Rada Nadzorcza uchwala co
nastepuje:

§1
Uchwala Program ograniczania zaleglosci w opfatach eksploatacyjnych i funduszu

remontowego stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Spotdzielni.

§3
Traci moc Uchwata Nr 12/2020 z dnia 27.10.2020 r. w sprawie zatwierdzenia programu

ograniczania zalegtosci w optatach eksploatacyjnych.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dnie podjecia.

Sekretarz Rady
m,l )
Agnieszka 15 K
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I.  Postanowienia ogdlne.

§1
Podstawy prawne Programu stanowia:

1) Ustawa o rachunkowo$ci z dnia 29.09.1994 r. (Dz.U. Nr 121, poz.591 z p6zn.zm.),

2) Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. (Dz.U. Nr 2001, Nr 4,
poz. 27 z pdzn. zm.),

3) Ustawa 0 udostepnieniu informacji gospodarczych i wymianie danych gospodarczych
Z dnia 09.04.2010 r. (Dz.U. Nr 81, p0z.530 z p6zn.zm.),

4) Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego z dnia 21.06.2001 r. ( Dz.U. Nr 71, poz. 733 z p6zn.zm.),

5) Statut Spotdzielni.

§2

Niniejszy Program okresla podstawowe cele przyjetej polityki windykacyjnej Spotdzielni,
wyszczegolnia kategorie 0sob zalegajacych z optatami, prezentuje kompetencje poszczegolnych
organdbw Spoéldzielni w zakresie podejmowania czynnosci faktycznych 1 prawnych
zmierzajacych do odzyskania, za pomoca $rodkéw okreslonych w obowigzujacych przepisach,

naleznosci od dluznikow Spotdzielni.

§3

Postanowienia Programu maja zastosowanie do wierzytelnosci powstatych z tytutu:

1) optat naleznych od czlonkéw Spoétdzielni, bez wzgledu na posiadany przez nich tytul
prawny do lokalu znajdujacego si¢ w zasobach Spotdzielni, zwigzanych z eksploatacja
| utrzymaniem lokali mieszkalnych, w tym funduszu remontowego nieruchomosci,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, funduszu
remontowego mienia, lokali 0 innym przeznaczeniu i miejsc postojowych.

2) optat, o ktorych mowa w § 3 pkt 1 naleznych od os6b niebedacych cztonkami
Spoétdzielni, ktérym przystuguje tytut prawny do lokalu znajdujacych si¢ w zasobach
Spotdzielni.

3) czynszow z tytutu najmu lokali uzytkowych i najmu pomieszczen gospodarczych.

4) innych wierzytelnoéci pieni¢znych przystugujacych Spotdzielni od osob, o ktoérych
mowa w 8 3 pkt 1, 2 oraz od podmiotow trzecich.
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§4

Za opflaty, o ktorych mowa w § 3 pkt 1, 2 solidarnie z cztonkami Spoétdzielni, wlascicielami
lokali niebgdacymi cztonkami Spotdzielni lub osobami niebedacymi czionkami Spotdzielni,
ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali odpowiadaja osoby petnoletnie
stale z nimi zamieszkujace w lokalu, za wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu. Odpowiedzialnos¢ osob, o ktorych
mowa ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania

lub faktycznego korzystania z lokalu.

Il. Podstawowe cele Programu.

85

Podstawowym celem Programu jest:
1) systematyczne ograniczanie biezacych zaleglosci w optatach eksploatacyjnych, z tytutu
sktadek na fundusz remontowy oraz nalezno$ci czynszowych,
2) przeciwdziatanie powstawaniu zaleglosci przekraczajacych warto$¢ rynkowa wktadu
mieszkaniowego lub budowlanego,
3) kompleksowe wdrozenie obowigzujacych procedur prawnych wobec 0sob zalegajacych

Z oplatami.

I11.  Kompetencje Zarzadu i Rady Nadzorczej.

86

Podstawowy zakres zadan Zarzadu Spotdzielni obejmuje:

1) prowadzenie biezacego monitoringu i ewidencjonowanie przebiegu ksztattowania
si¢ zaleglo$ci w oplatach eksploatacyjnych i z tytutu funduszu remontowego,

2) udzielanie Dhuznikom systematycznej i pelnej informacji o stanie ich zadluzenia
jak rowniez wynikajacych z niego konsekwencjach,

3) kompleksowa realizacja zadan wynikajacych z wdrozonych procedur,

4) bezposrednia wspotpraca z obstuga prawng Spotdzielni,

5) prezentowanie Radzie Nadzorczej sprawozdan kwartalnych, poétrocznych i rocznych

w zakresie prowadzonych dziatan windykacyjnych,
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6)

7)

informowanie mieszkancow zasobow Spoétdzielni w formie ogloszenia umieszczonego
na tablicach administracyjnych o stanie zadluzenia w rozbiciu na poszczegdlne
nieruchomosci z podzialem na klatki schodowe na dzien 31grudnia kazdego roku,
a w okresach potrocznych w formie tabeli zbiorczej dla wyodrgbnionych nieruchomosci
zamieszczonej na stronie internetowej Spotdzielni,

zawieranie porozumien z Dhuznikiem na splate zaleglo$ci wobec Spotdzielni.

87

Podstawowy zakres zadan Rady Nadzorczej Spoéldzielni obejmuje prowadzenie nadzoru

I biezacej kontroli nad przebiegiem realizacji Programu.

IV. Kategorie zaszeregowania Dluznikow.

§8

Wyszczegodlnia si¢ trzy grupy Diuznikow:

1)

2)

3)

| grupa — obejmuje Dhuznikéw posiadajacych zaleglosci wobec Spotdzielni w wysokosci
dwumiesigecznych naliczen optat przypadajacych na dany lokal.

Il grupa — obejmuje Dtuznikow posiadajacych zaleglosci wobec Spoétdzielni
W wysokosci przekraczajacej trzymiesigczne naliczenie oplat przypadajacych na dany
lokal.

1l grupa — obejmuje Dtuznikoéw posiadajacych zalegltosci z tytulu optat wobec
Spotdzielni w wysokosci pigciomiesiecznych naliczen optat przypadajacych na dany

lokal.

Zasady podejmowania dzialan wobec Dluznikéw oraz przyjete procedury.

§9

1. Dhuznicy nalezacy do I grupy — dzial ksiggowy przygotowuje i wysyla upomnienie.

Upomnienie jest generowane po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, nie pdzniej niz do

dnia 20-tego nastepnego miesigca. W w/w upomnieniu Spotdzielnia informuje Dhuznika

o stanie zadluzenia wraz z naleznymi odsetkami. Upomnienie dorecza Diuznikowi

gospodarz osiedla lub administrator budynku, umieszczajac je w skrzynce pocztowe;j

Dhuznika. Dhuznikom, ktorzy podali Spotdzielni inny adres do korespondencji, upomnienie

wysyla si¢ listem zwyklym na ten adres.
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2. Dhuznicy nalezacy do II grupy — dzial ksiggowy przygotowuje i wysyla wezwania
do zaplaty zaleglo$ci. Wezwanie jest generowane po zakonczeniu okresu rozliczeniowego,
nie pozniej niz do dnia 20-tego nastepnego miesigca. W wezwaniu okresla si¢ 14 - dniowy
termin do zaplaty zaleglo$ci wraz z odsetkami. Wezwanie jest dorgczane Dtuznikowi przez
gospodarza osiedla lub administratora budynku, za potwierdzeniem odbioru, a w przypadku
braku mozliwosci takiego doreczenia, gospodarz osiedla lub administrator budynku
umieszcza je w skrzynce pocztowej Diuznika. W przypadku braku reakcji ze strony
Dhtuznika, Zarzad podejmuje decyzje o wezwaniu na rozmowy w celu ustalenia zasad
dobrowolnej sptaty zadtuzenia w mysl zawieranego porozumienia. Wezwanie na rozmowe
jest dorgczane Diuznikowi przez gospodarza osiedla lub administratora budynku,
za potwierdzeniem odbioru, a w przypadku braku mozliwosci takiego doreczenia, gospodarz
osiedla lub administrator budynku umieszcza je w skrzynce pocztowej Dtuznika.

3. Dluznicy nalezacy do III grupy — dzial ksiggowy przygotowuje i wysyla przedsadowe
wezwania do zaplaty zaleglo$ci. Wezwanie jest generowane po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego, nie pdzniej niz do dnia 20-tego nastepnego miesigca. W wezwaniu okresla
si¢ 14 - dniowy termin zaptaty nalezno$ci wraz z odsetkami. Wezwanie zawiera pouczenie,
ze w przypadku braku zaptaty we wskazanym terminie, sprawa o zaplat¢ zostanie
skierowana na drogg¢ postgpowania sgdowego. Wezwanie to wysylane jest do Dhuznika
listem poleconym. W przypadku braku zaptaty zaleglo$ci przez Dtuznika w terminie
wskazanym w przedsagdowym wezwaniu do zaplaty, Zarzad Spoéidzielni podejmuje decyzje
o przekazaniu sprawy do obslugi prawnej, w celu wszczecia przeciwko Dhuznikowi
postepowania sgdowego. Po uzyskaniu prawomocnego nakazu zaptaty lub wyroku 1 braku
splaty zalegtosci przez Dluznika, obstuga prawna na podstawie decyzji Zarzadu Spotdzielni

wystepuje z wnioskiem o wszczecie postgpowania egzekucyjnego do Komornika Sadowego.

§10
W stosunku do najemcéw lokali uzytkowych, najemcow pomieszczen gospodarczych oraz osdb
I podmiotow, ktorych mowa w § 3 pkt 4, dzial ksiggowy wraz z Zarzadem monitoruja
na biezaco stan rozliczen i1 informuja Dhluznika o wystgpieniu zadluzenia oraz wzywajq
go do zaptaty zalegtosci. W wezwaniu do zaptlaty okresla si¢ 14 — dniowy termin do zaplaty
zaleglo$ci wraz z odsetkami za zwloke. Niezaleznie od powyzszego, w przypadku, gdy
zadluzenie przekracza dwa pelne okresy ptatnosci, dziat ksiegowy informuje takze Dluznika,
1z W przypadku nieuregulowania zaleglo§ci w wyznaczonym terminie, Spotdzielnia moze

rozwigza¢ z nim umowe najmu, bez zachowania terminu wypowiedzenia.
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§11

Na kazdym etapie postgpowania Dhuznik ma mozliwo$¢ zawarcia porozumienia z Zarzadem
Spoétdzielni na sptate zaleglosci. W tym celu powinien zlozy¢ pisemny wniosek do Zarzadu
Spotdzielni okreslajac wysokos¢, termin oraz sposob uregulowania zalegtosci. Wniosek ztozony

przez Dhuznika musi uzyska¢ akceptacje Zarzadu.

§12

Porozumienie na splat¢ naleznos$ci wobec Spoétdzielni moze by¢ zawarte maksymalnie na okres
6- ciu miesiecy z mozliwos$ciag kontynuacji tj. zawarcia kolejnego porozumienia w celu splaty
pozostalej czesci zadluzenia. W przypadku rozliczen za media sptata moze zosta¢ wydluzona

maksymalnie do konca biezacego okresu rozliczeniowego.

§13

Zgoda Zarzadu Spotdzielni, udzielona Dhuznikowi na ratalng splate zaleglo$ci zgodnie
z zawartym porozumieniem traci automatycznie moc, tj. bez koniecznosci sktadania przez
Spotdzielni¢ dodatkowych o$wiadczen, w przypadku, gdy:
1) Dhuznik nie zaptaci ktorejkolwiek z rat w ustalonym terminie.
2) Dhuznik nie reguluje biezacych naleznosci w terminach wynikajacych z odrebnych
regulacji.
W takim przypadku zobowigzania wobec Spoidzielni stajg si¢ natychmiast wymagalne, a dziat

ksiggowy przygotowuje 1 wysyta wezwanie do zaplaty zaleglosci.

§14

W przypadku wystapienia dalszych zalegtosci u Dhuznikdw z niezaspokojonym sadowym

nakazem zaptaty, Zarzad Spotdzielni podejmuje decyzje w zakresie kolejnych dziatan.

§15

Obsluga prawna w uzgodnieniu z Zarzadem podejmuje odpowiednie dzialania w stosunku
do Dhuznikéw, ktorym przystuguja okreslone prawa do lokali w mysl aktualnie obowigzujacych

przepisow.
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V1. Postanowienia koncowe.

§16

Dzial ksiegowy zobowigzany jest przygotowac i wysta¢ informacj¢ o saldzie na dzien 31grudnia

kazdego roku wszystkim mieszkancom Spoétdzielni.

§17

Nadptaty w przypadku Dtuznikoéw wystepujace z tytutu rozliczen c.o., c.w.u. lub wody zimnej,

zostajg przeksiggowane w poczet zaleglosci objetych najdalsza egzekucja.

§18

Dziat ksiggowosci zobowigzany jest do prowadzenia ewidencji kosztow 1 wplat w kazdej
sprawie windykacyjnej oraz sporzadzania dla Zarzadu 1 Rady Nadzorczej sprawozdan

kwartalnych, poirocznych i rocznych w zakresie prowadzonych dziatan windykacyjnych.

§19

W celu zintensyfikowania dziatan windykacyjnych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ umieszczenia
danych Dhuznikow w Krajowym Rejestrze Dhlugéow (KRD) oraz w Biurze Informacji
Gospodarczej (BIG). Przed umieszczeniem danych Dhuznik informowany jest o zamiarze

ztozenia przez Zarzad odpowiedniego wniosku.

§20

W szczegblnych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwos¢ skorzystania z ustug specjalistycznych

firm windykacyjnych.

§21

Niniejszy Program zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Uchwalg Nr 14/2022

z dnia 2.06.2022 roku z mocg obowigzujaca od dnia uchwalenia.



